NAJOMNA ZMLUVA
¢ 1/2012
uzatvorend v zmysle ustanoveni Zékona ¢. 116/1992 Zb. o najme a podnéjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov v spojitosti s ustanoveniami § 663 a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorich predpisov (dalej len ,Zmluva”) medzi tymito zmluvnymi

stranami:
1. Prenajimatel'om:
Néazov: Mesto Stupava - vsprave Zikladnej 3koly kpt. J. Nalepku
v Stupave
Sidlo : Skolska ul. & 2
900 31 Stupava
Zasttpeny : Mgr. Ladislav Csillaghy, riaditel’ gkoly
ICO: 31773711
Bankové spojenie:  VUB Stupava
Cislo dtu : 1936246256/ 0200
(d'alej len , prenajimatel™)
2, Néjomcom:
Meno : MUDr. Alica Stefanikova
Adresa: Namestie 1. méja ¢islo2
811 06 Bratislava
RC: 556027 /6601
ICO: 31149081
Bankové spojenie: ~ VUB Bratislava - mesto
Cislo aétu : 1289445-012/0200
Cislo tel.: 02/65933561

(d'alej len ,nijomca” a spolu s prenajimatelom aj ako ,Zmluvné strany”)

CLI
Predmet a téel Zmluvy

1. Prenajimatel’ ako sprdvca prenajima néjomcovi za niz3ie uvedenych podmienok nebytové
priestory vbudove Zakladnej $koly kpt. ]. Nélepku v Stupave, Skolskd ul. & 2, stp.
Cl vedenej na LV 2790, v katastralnom tizemi Stupava, obec Stupava, okres Malacky
(d'alej len ,Budova®).

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi za odplatu - nsgjomné do uZivania nebytové priestory
o rozlohe 27,6 m2 nachadzajiice sa na 1. nadzemnom podlazi Budovy (dalej len ,Predmet

ndjmu”).

3. Prenajimatel prenechdva nijomcovi do uZivania Predmet najmu za tlelom zriadenia
a prevadzky zubnej ambulancie.

4. Néjomca podpisom na tejto Zmluve vyhlasuje, Ze je oprévneny na vykon cinnosti
$pecifikovanych v ods. 3 tohto Clanku I. Zmluvy.

LI
Doba nijmu a jej ukonéenie

1. Néjom je uzatvoreny na dobu neuréitt, a to od 1.1.2012.

2. Najom Predmetu ndjmu podla tejto Zmluvy zanika:



a) uplynutim doby ndjmu,

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

c) zanikom Predmetu najmu,

d) zanikom najomcu,

e) vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu bez uvedenia dévodu,
f) odstipenim od tejto Zmluvy zo strany prenajimatela ak:

) na ndjomcu bude vyhlaseny konkurz, alebo déjde k zamietnutiu navrhu na
vyhldsenie konkurzu z dévodu nedostatku majetku ngjomcu,

i) najomca vstipi do likvidacie alebo,

iii) dojde k rozdeleniu, zlt¢eniu alebo splynutiu ngjomcu,

IV) ndjomca o viac ako jeden Stvrrok meska s platenim najomného.

g) odstiipenim zo strany njomcu ak:

i) Predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

ii) Prenajimatel hrubo poru3uje svoju povinnost udrZiavat Predmet ndjmu v stave
sposobilom na uzivanie za ti¢elom dohodnutym v tejto Zmluve.

Vypovedna lehota pre prenajimatela a ndgjomcu je 3 mesiace a zadina plynat prvym diiom
mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved jednej Zmluvnej strany
dorucend druhej Zmluvnej strane.

Cl. 11
Cena za ndjom a sluzby

Najom nebytovych priestorov je stanoveny vo vyske 9,- €/m?rok, ¢o pri prendjme 27,6 m2
tvori sumu 248,40 € za rok.

Roéné najomné bude hradené pravidelne v stvrtro¢nych splétkach a to vzdy do 15. dita
prvého mesiaca toho ktorého stvrtroka - v sume 62,10 € za Q

e sluzby s nim spojené - v sume 193,37 € za Q

(vypottovy list tvori prilohu ¢, 1 tejto Zmluvy).

Ak je ndjomca v omegkani s plnenim pefiazného dlhu, je povinny prenajimatel'ovi uhradit
troky z ome$kania vo vyske 0,05% za kazdy deri omeskania z dlZnej sumy..

Néjomné vritane sluZieb budt od 1.1.2012 uhradzané v celkovej sume 255,47 €/Q na &islo
ctu 1936246256 /0200.

CLIV
Zaciatok najomného vztahu a technicky stav Predmetu najmu

Prenajimatel a ndgjomca vyhlasuji, Ze prenajimatel prenecha ndjomcovi do uzivania Predmet
najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

Najomca sa zaroveil zavdzuje na vlastné ndklady trvalo udrziavat Predmet najmu v stave
vyhovujicom dohodnutému spdsobu uzivania.

Néjomca nebude od prenajimatela Ziadat vykonanie akychkolvek udrZiavacich alebo
rekonstrukénych prac v Predmete najmu.



Néjomca moZe vykonavat zmeny v Predmete n&jmu, najmé stavebné a iné dpravy, len s
predchadzajacim pisomnym sthlasom prenajimatela a v pripade potreby aj prisludného
stavebného tiradu a na vlastné néaklady, ak sa prenajimatel a ndjomca pisomne nedohodn
inak.

CLv
Préava a povinnosti

Prenajimatel’ nezodpoved4 za Skody sposobené n4jomcom, jeho zamestnancami alebo inymi
osobami na Predmete néjmu alebo osob4m v fom sa nachadzajdacich.

Prenajimatel je opravneny vsttipit do Predmetu najmu za Géelom vykonania obhliadky jeho
stavu, ale len za pritomnosti ngjomcu alebo jeho zastupcu. O navrhovanom termine
obhliadky Predmetu najmu je prenajimatel povinny oboznamit ndjomcu alebo jeho zéstupcu
minimalne 3 dni pred touto obhliadkou. V pripade, Ze sa najomca alebo jeho zastupca
nemdzu zdrZiavat vPredmete najmu v navrhovanom termine, je ndjomca alebo jeho
zastupca povinny po dohode s prenajimatel'om navrhnut néhradny termin, tak aby sa konal
najneskdr do 3 dni od termfnu navrhnutého prenajimatel'om podla predchédzajticej vety.

Najomca je povinny uzivat Predmet nagjmu v silade so vieobecne zavdznymi platnymi
pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpetnostnymi a protipoZiarnymi
predpismi aktualne platnymi tak, aby nevznikla $koda na Predmete nijmu a zdravi os6b
nachédzajicich sa vnich a nesmie skladovat ani pouzivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujiice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnt podla prislugnych noriem. Najomca je tie na svoju zodpovednost povinny
zabezpetit, aby boli uvedené obmedzenia dodrZiavané i tretimi osobami, ktoré sa budp
zdrZiavat v Predmete najmu pri plneni pokynov najomcu alebo s jeho vedomim,

Néjomca zodpoveds za osoby a majetok, ktory sa v fase najmu bude nachddzat v Predmete
najmu.

Néjomca je zodpovedny za vdetky 8kody na Predmete najmu, ako i majetku tretich osob,
ktoré sposobi sam, jeho zamestnanci alebo cudzie osoby, ktoré sa zdrzuji v Predmete najmu
pri plneni pokynov ngjomcu alebo s jeho vedomim.

Najomca je povinny v &o najkratSej dobe od vyrozumenia prenajimatelom alebo nim
poverenou osobou o vzniku havarie v Predmete ngmu, umoZnit prenajimatelovi,
bezpetnostnej sluzbe a zodpovednym osobam pristup k déleZitym zariadeniam (rozvodom
plynu, elektriny, vody a pod.) nachadzajicich sa v Predmete najmu. Inak je prenajimatel
v nevyhnutnom rozsahu opravneny pouZit nahradny kl'dé. Prenajimatel je opravneny
pouzit nahradny kI'a& v pripade, ak nebezpecenstvo stivisiace s Predmetom ndjmu spdsobilé
privodit' $kodu na majetku pripadne zdravi 0s6b neznesie odklad, o tomto je v3ak povinny
bezodkladne informovat najomcu.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho vyslovného pisomného sihlasy
prenajimatela prenechat Predmet ndjmu do podnajmu alebo do faktického u¥ivania (bez
ohl'adu na existenciu alebo druh pravneho titulu takéhoto uZivania) inej osobe,

Néjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajtice zo vieobecne zavéznych pravnych
predpisov anajmé predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP)
a protipoziarnej ochrany (PO), v zmysle ktorych bude zabezpetovat BOZP a PO v celom
Predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat,

V pripade skontenia najmu je ndjomca povinny vypratat Predmet najmu a uviest Predmet
najmu do pbévodného stavu, tj. stavu, zodpovedajacemu stavu pri odovzdani Predmetu



ngjmu do uZivania najomcovi, zodpovedajticemu miere opotrebenia potas celého uZivania
resp. stavu po vykonani zmien & tprav Predmetu ngjmu vykonanych v silade s touto
Zmluvou, a to ku ditu ukonéenia najomného vztahu. Vratenie Predmetu ngjmu sa povazuje
za riadne ukonéené iba v tom pripade, podpisanim odovzdavacieho protokolu o vrateni
predmetu ndjmu a kl'd¢e od vietkych miestnosti a zariadeni Predmetu n4gjmu. Néjomca je
povinny do 15 dni po skonfeni n&jmu nahradit Prenajimatel'ovi 8kody vzniknuté mimo
alebo nad rémec obvyklého opotrebovania Predmetu ngmu na zéklade 3pecifikacie 8kod
prenajimatelom ana zéklade porovnania odovzdavacie protokolu pri zafati ndjmu a jeho
skonceni. V pripade, Ze sa bude najomca alebo nim poverené osoby bez pisomného stithlasu
prenajimatela v Predmete nijmu ipo ukonceni najomného vztahu, je prenajimatel
opravneny na ndklady ndjomcu tieto osoby vykazat z Predmetu ndjmu, pricom prenajimatel
nezodpovedd za pripadné kody vzniknuté najomcovi v dosledku uplatnenia tohto prava
prenajimatela.

Cl. VI
Zavereéné ustanovenie

K zmene dohodnutych podmienok méze prist len vzéjomnym pisomnym dodatkom tejto
Zmluvy, podpisanym obidvomi stranami, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov
pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji, #e si Zmluvu riadne pretitali, porozumeli jej, sthlasia s jej
formou aj obsahom a na zaklade toho ju vlastnoruéne podpisali.

Zmluva je vyhotoven4 v Styroch rovnopisoch, po dvoch pre kazdi zmluvnd stranu.

K uzatvoreniu tejto Zmluvy dalo predchddzajuci sithlas Mestské zastupitel'stvo diia 9.2.2012
uznesenim &. B/9.

Tato Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
a i¢innost dfiom nasledujiicim po dni zverejnenia tejto Zmluvy v silade s ustanovenim §5a
zékona €. 211/2000 Z. z. v zneni neskorich predpisov.,

V Stupave, dita 14.2.2012 V Stupave, diia 14.2.2012

ZAKLAGHA SKOLA kpt. J. NALERKU
skolska ul, 2 @
900 31 STUF’AVA]

(N

MUDr. Alica Stefanikova
riaditel' $koly - prenajimatel néjomca



Priloha &islo 1
Vypostovy list
la a el. energie v prenajatych priestoroch

Na zélohu nkladov za nemeranti dodavku vody, tep
Zékladnej Skoly kpt, J. Nalepku, Skolské 2, 900 31 Stupava.

Néjomca: MUDr. Alica Stefanikova
Namestie 1, maja €.2
811 06 Bratislava

27,6 m*
202 dni
15

Plocha prenajatych priestorov:
Prevadzka zariadenia : ‘
Predpokladany denny pocet pacientov:

Niaklady za elektricki energie:
450Wzx5h = 2,30 kW

Strojova suprava
Sterilizator 2000 Wx2h= 4,00 kW

Kreslo 300 Wx5h= 1,50 kW
Osvetlenie ambulancie 340 Wx2h= 0,70 kW

e o @

SPOLU EL. ENERGIA ZA DEN=  85kW

Niklady za el. energiu za rok — 202 dni x 8,5kW x 0,24 € = 412,08 €

Niklady na teplo :

e Vykurovacia plocha ambulancie 27,60 m*
e Vykurovacia plocha $koly 5857,65 m*
e Spotreba zemného plynu 120000 m’
e Niéklady na plyn - 120000 x 0,53=63.600,-€

e Néklady za Im® vykurovaného priestoru 63.600 : 5857065 = 10,86€

Néklady na vykurovanie ambulancie 27,6 x 10,86 = 299,74- Sk

Nsiklady za vodné a stocné :

e Spotreba vody na pacienta pre tuto ambulanciu sme volili 10 1 na pacienta za defi
Spotreba vody za defi — 10 1 x 15 pacientov = 150 1/ defi

Spotreba vody za rok - 1501x 202 dni = 30,3 m’

Néklady na vodné — 30,3 x 1,075€ = 32,57€

Naklady na stoéné — 30,3 x 0,96€ = 29,09€

Néklady na vodné a stoéné za rok 32,57€ + 29,09€ = 61,66€

Celkové naklady za rok :

o Elektrickd energia 412,08 €
e Teplo 299,74 €
e Vodné a stoéné 61,66 €

SPOLU 773,48€

Stvrt’roéna splatka 193,37 €



